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1 Beschreibung Bestandsbau

1.1 AuBenhiille

Die Bauteile der Aufenhlille (=thermischen Hiille) lassen sich zur Ubersicht in 7 Typ-Bauteile

gliedern:
Typ 1: Aulenwand Altbau von 1963

Typ 2: Aulenwand Erweiterung von 1988

Typ 3: Bodenplatte Altbau, gegen Erdreich

Typ 4: Bodenplatte Erweiterung, gegen Erdreich
Typ 6: KellerauRenwand Altbau, gegen Erdreich
Typ 6: Kellerbodenplatte Altbau, gegen Erdreich

Typ 7: Dachhulle/-tragwerk
Zusatzlich zahlen Fenster, Turen und der Windfang am Haupteingang als weitere Elemente

der AuRenhille.
1.1.1 Aufbau und Dammschichten

Typ 1: AuRenwand Altbau
Ist-Zustand ‘ alte Wand

U-Wert: 1,98 W/m?K

&“'“:\A U-Wert = 1,98 Wim2K Schicht- Warme-
I dicke leitzahl
% Bauteilaufbau: Schichtenfolge von innen nach aulen s{cm) 0 (W/mK)
== 1 Gipsputz ohne Zuschlag 1,00 0,510
I s 2 Voliziegel, Hochlochziegel, Fullziegel (1800 kg/m?®) 24,00 0,810
e 3 Putzmo6rtel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk 2,00 1,000

]

Gesamtdicke : 27,00cm

e
il

U-Wert Anforderung an AuRenwand gemall EnEV2014: 0,24 W/m?K
Dies ware erreichbar z.B. durch eine Polystyroldammung WLG035 mit ca. 14 cm

Typ 2: AuRenwand Erweiterung

| U-Wert: 0,44 WimeK

Ist-Zustan ‘ neue Wand

s U-Wert = 0,44 Wim?K Schicht- Warme-
dicke leitzahl

Bauteilaufbau: Schichtenfolge von innen nach auflen s (cm) 0 (W/mK)

1 Gipsputz ohne Zuschlag 1,00 0,510

2 Voliziegel, Hochlochziegel, Fullziegel (1200 kg/m?) 24,00 0,500

3 Mineral. und pflanzl. Faserdammstoff (DIN 18165-1 - WLG 040) 6,00 0,040

4 Vollklinker, Hochlochklinker, Keramikklinker, NM/DM (2400kg/m?) 11,50 1,400

Gesamtdicke : 42 50cm

U-Wert Anforderung an AuRenwand gemall EnEV2014: 0,24 W/m2K
Dies ware erreichbar z.B. durch eine Polystyrolddmmung WLG035 mit ca. 8 cm
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Typ 3: Altbau Boden gegen Erdreich

Ist-Zustand ‘ alter Boden, EG ‘ U-Wert: 0,78 W/m2K

§ U-Wert = 0,78 Wim?K Schicht- Wérme-
dicke leitzahl
Bauteilaufbau: Schichtenfolge von innen nach auten s (cm) 0 (W/mK)
1 Zement-Estrich 6,00 1,400
2 Polystyrol PS -Extruderschaum (WLG 040) 4,00 0,040
3 Beton armiert mit 1% Stahl (DIN 12524) 16,00 2,300
Gesamtdicke : 26,00cm

U-Wert Anforderung an FulRBboden gegen Erdreich gemafl EnEV2014: 0,30 W/m2K
Dies ware erreichbar z.B. durch eine Polystyrolddmmung WLG035 mit ca. 8 cm

Typ 4: Erweiterung Boden gegen Erdreich

Ist-Zustand neuer Boden, EG ‘ U-Wert: 0,44 W/m2K

: U-Wert = 0,44 Wim?K Schicht- Warme-

dicke leitzahl

Bauteilaufbau: Schichtenfolge von innen nach auten s (cm) 0 (W/mK)

1 Zement-Estrich 6,00 1,400

2 Polystyrol PS -Extruderschaum (WLG 040) 8,00 0,040

3 Beton armiert mit 1% Stahl (DIN 12524) 16,00 2,300

Gesamtdicke : 30,00cm

12 3

U-Wert Anforderung an Fullboden gegen Erdreich gemafl EnEV2014: 0,30 W/m2K
Dies ware erreichbar z.B. durch eine Polystyrolddmmung WLG035 mit ca. 4 cm

Typ 5: Altbau Kellerboden gegen Erdreich

Ist-Zustand ‘ alter Boden, UG ‘ U-Wert: 4,17 W/m2K
§ U-Wert = 4,17 Wim?K Schicht- Wérme-
dicke leitzahl
Bauteilaufbau: Schichtenfolge von innen nach auten s (cm) 0 (W/mK)
1 Beton armiert mit 1% Stahl (DIN 12524) 16,00 2,300
Gesamtdicke : 16,00cm

U-Wert Anforderung an Ful3boden gegen Erdreich gemal EnEV2014: 0,30 W/m?K
Dies ware erreichbar z.B. durch eine Polystyroldammung WLG035 mit ca. 12 cm,

alternativ durch Ausklammerung des Kellers aus dem beheizten Volumen durch Dammung der
Kellerdecke mit z.B. WLGO035 ca. 12 cm
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Typ 6: Altbau Kellerwaand gegen Erdreich
Ist-Zustand ‘ alte Wand, UG ‘ U-Wert 4,61 W/m2K
§ U-Wert = 4,61 Wim?K Schicht- Wiarme-
dicke leitzahl
Bauteilaufbau: Schichtenfolge von innen nach auflen s (cm) 0 (W/mK)
1 Beton armiert mit 1% Stahl (DIN 12524) 20,00 2,300
Gesamtdicke : 20,00cm
U-Wert Anforderung an Aufienwand gegen Erdreich gemal EnEV2014: 0,30 W/m?K
Dies ware erreichbar z.B. durch eine Polystyroldammung WLG035 mit ca. 12 cm
Typ 7: Dach
Ist-Zustand Dachtragwerk, gemal Bestandsplanen U-Wert: 0,50 W/m2K
| U-Wert = 0,50 Wim2K Schicht- Warme-
dicke leitzahl
Bauteilaufbau: Schichtenfolge von innen nach aufen s (cm) 0 (VW/mK)
<] A Konstruktion 20,0%
EQ 1 Gipsputz chne Zuschlag 1,00 0,510
= 2 Konstruktionsholz (DIN 12524 - 700 kg/m?) 12,00 0,180
j; : 3 Konstruktionsholz (DIN 12524 - 700 kg/m?) 2,00 0,180
= B Dammung 80,0%
E; 1 Gipsputz ohne Zuschlag 1,00 0,510
§ 2 Mineral. und pflanzl. Faserdammstoff (DIN 18165-1 - WLG 045) 12,00 0,045
3 3 Konstruktionsholz {DIN 12624 - 700 kg/m?) 2,00 0,180
123 Gesamtdicke : 15,00cm

U-Wert Anforderung an geneigtes Dach gemafld EnEV2014: 0,24 W/m?K
Dies ware erreichbar z.B. durch eine Aufsparrenddammung WLG04 mit ca. 5 cm

1.1.2 Statik, Stabilitat, ,,Haltbarkeit”

Bei der aulReren Betrachtung werden keine schwerwiegenden Mangel oder Unzulénglichkeiten in
der Statik, der Stabilitat oder Haltbarkeit der AuRenhiille insgesamt festgestellt. Zur Gefahr der
Schadigung des Sockelbereich-Mauerwerks im Altbau durch Feuchteschaden siehe nachfolgend.

An der Dachhaut wird am Anschlussbereich zwischen Altbau und Erweiterung ein Feuchteeintritt
vermutet, der sich im Mehrzweckraum an der Wand Uber dem Turdurchgang als Wasserfleck
deutlich abzeichnet.

1.1.3 Funktionalitat und optische Erscheinung der AuBenoberflachen

Bei der aulReren Betrachtung erscheint die WandauRenseite im Erweiterungsbau voll
funktionsfahig, es sind keine groReren Spuren von Feuchteeintritt, Beschadigungen durch
Feuchteeintritt oder mechanische Beschadigungen festzustellen.

Im Altbau zeigen sich im Sockelbereich der Westseite nur vereinzelt kleinere z.T. bereits sanierte
Schadstellen im AulRenputz, die langerfristig zu Feuchteeintritt ins Mauerwerk fihren kénnen. Hier
ist rechtzeitig der Sockelbereich zu begutachten und ggf. instandzusetzen.
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Die Dachhaut wurde von uns aufgrund der 2009 erfolgten Sanierung nicht weitergehend
untersucht, eine Uberprifung des Dachfirsts wird vom Dachdecker empfohlen.

An den KellerauRenwanden zeigen sich innenseitig nur vereinzelt Spuren von Feuchte, und nur im
Bereich, der nicht im Erdgeschoss weiter Uberbaut ist. Es ist zu vermuten, dass keine oder eine
undichte Kelleraullenwandabdichtung gegen das Erdreich vorhanden ist. Aufgrund der derzeitigen
Kellernutzung wird kein unmittelbarer Handlungsbedarf gesehen.

1.2 Fenster

Folgende Fenstertypen sind im Bestand vorhanden:

Typ A: im Altbau und Erweiterung rundum eingebaut:
Kunststoffrahmenfenster mit 2fach-Warmeschutzverglasung von 1988
(RS-Therm-88)

Uw = ca. 3,00 W/m2K
Anteil an Gesamtfensterflache: 91 % = 121 m?

Typ B: im Sprechzimmer Altbau verbaut:

Kunststofffenster mittleren Datums mit 2-fach Warmeschutzverglasung ,
geschatzt 2002

Uw = ca. 1,90 W/m?K

Anteil an Gesamtfensterflache: 1,5 % = 2 m?

Typ C: Aluminiumrahmenfenster/Verglasung Windfang Eingang von 1988
Isoplan-88
Uw = ca. 4,3 W/m2K
Anteil an Gesamtfensterflache: 7,5 % = 10 m?

Der Windfang ist im Bodenaufbau zwar mit der Hofpflasterflache gleichzusetzen, die
Trennung zum Gebaude Uber die alte Eingangstire mit Einscheibenverglasung stellt
allerdings keine wirksame thermische Trennung dar und kann somit der thermischen
Hulle dazugerechnet werden.

Typ D: Nebeneingangstire Metallrahmentire mit grol3flachiger Verglasung und Oberlicht
Altbau von 1967
Uw = ca. 4,3 W/m2K

1.2.1 Haltbarkeit

Der Uberwiegend verbaute Typ A ist ein zum Einbauzeitpunkt hochwertiges Kunststofffenster, fur
die eine technische Lebenserwartung von 40-50 Jahre angenommen werden darf. Der aktuelle
Zustand ist dem Alter entsprechend gut, leichte Verfarbungen sind feststellbar, einzelne
Abdeckkappen der Fensterbander sind erwartungsgemald altersgemal beschadigt, was keine
Funktionsbeeintrachtigung darstellt. Durch eine Zwischenwartung/ Nachstellung der Bander und
Beschlage ist die angenommene Lebenserwartung erreichbar.

1.2.2 Energieeffiezienz

Vergleich Anforderungswert an Fenster aus EnEV 2014: 1,3 W/m2K in Wohngebauden und
Nichtwohngebauden mit Nutzungstemperatur >19°C
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Die Fenster Typ A weisen damit erhebliche warmeschutztechnische Schwachen auf.

Zu bertcksichtigen ist dabei u.a. dass der U-Wert der Altbau-AuRenwand mit ca. 1,98 W/m?K
schon Uber der heutigen Fenster-Anforderung mit 1,3 W/m?K liegt. Dadurch wird ersichtlich, dass
eine Fenstererneuerung nur in Kombination mit einer Fassadendammung in energetischer Hinsicht
eine L6sung darstellt, bzw. nur im Erweiterungsbau eine Verbesserung darstellen kann.

Die weiteren Fenstertypen kdnnen aufgrund des geringen Gesamtflaichenanteils zunachst
vernachlassigt werden. Der naheliegendste Handlungsbedarf liegt dabei auf der Erneuerung der
Nebeneingangstire zum Treppenhaus.

1.3 Innenraume

1.3.1 Trennwiande Innen

Die Innenwande bestehen aus verputztem Mauerwerk und sind z.T. grof3flachig mit Korkplatten
beklebt. Im Mehrzweckraum und im Personalraum sind fest eingebaute Einbauschranke
vorhanden. Im Flur des Altbaus ist eine fest installierte Garderobe verbaut.

Die bei der Sanierung 2013 neu eingebauten Zwischenwande zum Besprechungszimmer, sowie
im grof3en Sanitarraum sind in Trockenbauwande hergestellt.

Die Trennwand zwischen Altbau und Erweiterung ist als doppelschalige Wand ausgefuhrt.
1.3.2 FuBbodden

Die FulRBbdden bestehen mit Ausnahme von Sanitarraumen, Klche, Abstellraum und Treppenhaus
aus Linoleumbelag in verschiedenen Farben und verschiedenen Einbaualters.

Im 2013 sanierten Altbau-Flur ist der Linoleumbelag auf den bestehenden Spaltklinkerfliesen
aufgebracht.

1.3.3 Decken

An den Decken der Gruppenraume im Altbau sind abgehangte Holzbretter als Sparschalung (mit
2cm Fugen) angebracht. Rickseitig liegen schwarz kaschierte Mineralfaserddmmplatten auf den
Brettern.

Im Erweiterungsbau besteht eine geschlossene Nut-Feder-Verschalung vor einer
Zwischenbalkenddmmung aus Minerallfaser.

Die Nebenraume im Altbau haben tberwiegend nur einen Anstrich auf der verspachtelten
Betondecke,

im Flur ist eine abgehangte Decke aus gepressten und mehrfach Gberstrichenen Dekor-
Mineralfaserplatten verlegt.

Durch die z.T. offene Anordnung von Mineralfaserbaustoffen besteht die Méglichkeit, einer Raumluftbelastung
mit Mineralfasern. Je nach Fasergr6e bzw. verwendetem Baustoff/ Alter kann dabei eine gesundheitliche
Gefdhrdung bestehen. Es wird empfohlen, durch eine qualifizierte fachgerechte Schadstoffuntersuchung/
Raumluftmessung das Vorhandensein von Mineralfasern in der Raumluft zu untersuchen, bzw. weitere
Handlungsanforderungen zu bestimmen!
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1.3.4 Treppenhaus/ Nebeneingang

Die Treppenanlage besteht aus einer Betontreppe, Stufen und Absatze sind gefliest.
Die Nebeneingangsture ist eine Metallrahmentlre mit gro3flachiger Verglasung.
Die Wohnungen verfligen nicht tber eine Klingel im Bereich der Eingangstlire zum Treppenhaus.

1.3.5 Wohnungen im Obergeschoss

Die beiden 2-Zimmer-Wohnungen im Obergeschoss verfiigen Gber 45m? und 47m? Wohnflache.

Tiren, z.T. Fenster und Sanitarinstallationen sind in einem ,alten® Zustand und konnen innerhalb
der nachsten 10 Jahre als abgangig betrachtet werden.

Die Dachkonstruktion tber den Wohnungen inkl. Dammebene konnte nicht untersucht werden.

Im Zuge der Abwasserleitungssanierung wurde angemerkt, dass auch die Metallgussrohre aus den
Wohnungen kurzzeitig als abgangig zu betrachten sind, die Sanierung erstreckt sich bisher
allerdings lediglich auf die freiliegenden Leitungsbereiche im UG.

1.4 Haustechnik
1.4.1 Heizungstechnik

Die Heizanlage wurde urspriinglich als Olbrennerheizung mit Tankraum ausgelegt, derzeit ist eine
Gas-Niedertemperaturanlage von 1988 installiert mit max. 52 kW Heizleistung.

Zur Warmwasserbereitung ist ein 300I-Speicher-Wassererwarmer verbaut.

Die Warmeverteilung erfolgt Uberwiegend per R6hrenkonvektoren unter den Fensterbanken, sowie
vereinzelt per Plattenkonvektoren in Kliche, Sanitarraum und Sprechzimmer.

Die Regelung erfolgt per Thermostatregler am/ neben dem einzelnen Konvektor.
Es ist darauf zu achten, die Heizraumtire geschlossen zu halten.

1.4.2 Sanitarinstallationen

Die Sanitéarinstallationen teilen sich auf in

- 2 Klichenbereiche in den Nebenraumen der Gruppen (1x Altbau, 1x Erweiterung),
Leitungsfiuihrung min. seit 1988 unsaniert.

- 1 Klichenbereich im Altbau; Leitungsfiilhrung ohne bekannte Sanierung, Abwasserleitungen in die
Sanierung 2015 miteingebunden

- 1 WC/Duschbereich im Altbau; Sanierung umfassend 2013 erfolgt, mit Ausnahme der
Hauptanschlussleitungen, Abwasserleitungen sind ebenfalls in die Sanierung 2015
miteingebunden.

- 1 WC-Bereich im Erweiterungsbau; ohne bekannte Sanierung.
- 1 Anschlussstrang zum Personalraum wurde 2013 stillgelegt.



evangelischer Kindergarten Hafnerstral3e — Bestandsanalyse 2015

-8/15-
reutlinger straBe 51 74074 heilbronn tel:07131/941455 fax:07131/941454 buero@sailer-architekten.de

1.4.3 Elektroinstallationen

In der Elektroinstallation wurde bei der Teilsanierung 2013 festgestellt, dass die Leitungsfiihrung
vorwiegend im Altbau z.T. ohne Schutzleiter; als genagelte Bandleitungen; ohne RCD-Absicherung
(F1) der Steckdosenkreise ausgefihrt ist. Dies entspricht dem technischen Stand zur Bauzeit, Iasst
allerdings keine normgerechte Erweiterung/ Reparatur der Anlage nach heutigen technischen und
sicherheitstechnischen Standards mehr zu. Funktionell ist die Grundinstallation der Beleuchtung
(Leuchtenauslasse + Schalter; ohne Betrachtung der Leuchten an sich) weiterhin den
Bedurfnissen entsprechend.

Die Auswahl der Leuchtenkérper orientiert sich am jeweiligen tatsachlichen Bedarf im Raum, die
im Bestand vorhandenen Leuchten sind zumindest fur die Grundbeleuchtung geeignet und
funktionabel.

Die Ausstattung an Steckdosen entspricht im Altbau hdchstens dem heutigen Mindeststandard fur
Aufenthalts-/Gruppen-/Mehrzweckraume.

Sanitarbereich, Flur und Sprechzimmer im Altbau wurden 2013 nach aktuellem Standard
modernisiert.

Nach LBO §15 (7) unterliegt der Kindergarten nicht der Rauchmelderpflicht, da keine Schlafrdume
vorhanden sind. Trotzdem sind miteinander vernetzte Rauchwarnmelder mindestens in den
Rettungswegen (Fluren) und nicht dauerhaft belegten Raumen anzuraten.

Die Wohnungen im OG unterliegen regular der Rauchmelderpflicht nach LBO.
1.4.4 Kommunikationstechnik

Die kommunikationstechnische Installationen im Bestand umfassen eine Telefon/Datenanschluss
im Personalraum im Erweiterungsbau und eine interne Netzwerkverkabelung zum Zahlerschrank
(Vorraum Kiiche) und zum Sprechzimmer am Ende des Altbaus.

Telefone in den Gruppenraumen sind als Funk-Mobilteile eingerichtet.

1.5 AuBenanlagen

Die AuRenflachen gliedern sich in folgende Bereiche:

Vorbereich an den Strallenraum angeschlossen inkl. 2 (max.3) PKW-Stellplatzen,
Zugangsbereich hinter einem von innen kindergesicherten Gartentor (ca. 300 m?) zum
Haupteingang, zum Nebeneingang der Wohnungen und als Abstell- und ,Wirtschaftsflache® hinter
dem Geb&ude

Hofbereich als Au3enspielflache (ca. 950 m?), mittels Gartentore und Zaun vom Zugangsbereich
abgetrennt und zugangsgesichert.

An der Nordseite des Grundstilicks befindet sich ein Nebengebaude in ,Betongaragenbauweise”
mit Flachdach zur Unterbringung von Spielzeug, Sitzgarnituren und Gartengeraten. Zwischen
Nebengebaude und Grundsticksgrenze bleibt ein ungenutzter ca. 2m breiter unbebauter Streifen.

Neben mehreren Kleinspielgeraten sind als stationare Einbauten ein Kletterturm, Rutsche,
Schaukel und mehrere Sandspielkasten vorhanden.

Die Flachen sind ca. zur Halfte als befestigte Oberflache mit Waschbetonplattenbelag ausgefihrt
und zur Halfte als Rasenflache. Etwa 200m? sind durch z.T. alten Baumbestand Gbergrunt.
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2 Bewertungen und Vergleich des Bestands zu aktuellen Anforderungen und

Richtlinien an Kindertagesstatten

21 FlachengroBe, Ausstattung, Nutzung

Empfehlungen geméaR KVJS-Broschiire ,,Der
Bau von Tageseinrichtungen fiir Kinder*
Kommunalverband fiir Jugend und Soziales
Baden-Wiirttemberg, 2010

Bestand

Aufenthaltsraum je Gruppe ca. 45m?

3 Gruppenraume 50-60m?

Nebenraum je Gruppe ca. 20m?

2 Nebenrdume 18-27m?

Zusatzraum, Mal- und Werkbereich ca. 14m?2

Elternsprechzimmer ca. 15m?

Blro/Sprechzimmer 9,4m?

Mehrzweckraum ca. 60m?

,jurnhalle“ 50m?

Blro/Personalraum ca. 20-30m?

Personalraum 26m?

Kiche ca. 12m?

Kiche 5m? (zzgl. 2 Kinderkochbereiche)

Eingangsbereich, Garderobe ca. 70m?

Garrderobe/Flure insg. 58m?

Sanitarbereich ca. 18m?
zzgl. Personal-WC
mit 1 Waschbecken und WC je 10-14 Kinder

Waschraum/WC 25m? und 4 m?
inkl. Personal-WC
mit 1 Waschbecken und WC je 10-12 Kinder

Material- und Gerateraum ca. 36m?

Material- und Putzraum 10m?, Abstellkeller 25m?

Putzraum ca. 5m?

Haustechnik ca. 10m?

Heizraum inkl. Waschm./Trockner 17m?2

AuRenspielflache je Kind ca. 8-10m?

Hofbereich ca. 12m? bei 80 Kinder

2.2 Sicherheit und Gesundheitsschutz

nach Ausziigen aus BG/GUV-SR S2 Regel
Kindertageseinrichtungen, 2009

Bestand

Bau- und Raumakustik: nutzungsgemalie
Anforderungen zum baulichen Schallschutz
gegen Larm von auf3en und zur Raumakustik,
Nachhallzeiten <0,6s

keine Auffalligkeiten zum aufRerer Schallschutz,
Nachhallzeiten: — in den Gruppenrdumen per
Messung ermitteln um geeignete Malknahmen
zu definieren

Ldftung, Raumklima: ausreichende Beliftung,

Offnungsquerschnitte der Fenster sind
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zutragliche Raumtemperatur, Richtwert 20°C;
wirksamer aufRerer Sonnenschutz

ausreichend fiur eine manuelle Liftung,

— Luftungskonzept erstellen, Sonnenschutz
durch Rollladen mdglich, aber unkomfortabel
durch zu hohe Verdunkelung

Bdden: rutschhemmend, leicht zu reinigen,
Stolperstellen und Einzelstufen sind zu
vermeiden.

Einzelstufen bei den Terrassenttiren konstruktiv
bedingt

Verglasungen bis in 2m Héhe bruchsicher
ausgefuhrt oder abgeschirmt

Fensterfronten durch tiefe Fensterbanke
abgeschirmt, keine MZnahmen am Windfang
und Terrassenttren

Kantenschutz: Abrundungen >=2mm;

Scherstellen an Nebenschlielfkanten von Turen
sind zu vermeiden.

Uberwiegend umgesetzt, Taren und Tudrrahmen
bilden die gefahrlichsten Stellen

Absturzsicherungen: altersgerecht gesichert,
Umwehrungen ab Absturzhéhe von 1m, Héhe
der Umwehrung min. 1m; kindersicher gestaltet
mit (")ffnungsweite max. 11cm, nicht
Uberkletterbar gestaltet

Hochspielebenen in den Gruppenraumen sind
entsprechend gesichert.

Verbrihschutz: Armaturen auf 43°C begrenzt,
Kochbereiche kindersicher gestaltet

umgesetzt im sanierten Bereich,
Kinderkochstellen gesichert, Kiichenarmaturen
Uberprifen

Elektrische Anlagen: Steckdosen mit integrierter
Kindersicherung; Steckdosenstromkreise durch
Fehlerstrom-Schutzeinrichtung (RCD) mit
Idn=30mA gesichert

Kindersicherungen an einzelnen Steckdosen
nachristen, — Absicherung tUber RCD in der
bestehenden Installation z.T. nicht umsetzbar!

Aulenspielflachen: ausreichender Schutz vor
Sonnenstrahlung;

rutschhemmende Oberflachen;

eingefasster kindersicherer Bereich mit
gesicherten Zugangen (von Kindern nicht
selbstandig begehbar), Einfriedungen min 1m
hoch;

Einsehbarkeit von Spielflachen; Vermeidung
von Stolperstellen, scharfen Kanten,
Uberstehende Verschraubungen;

regelmafige Sichtkontrollen taglich-wdchentlich;
Funktionskontrollen 1-3 monatlich; jahrliche
Kontrolle auf Verschleifd/ Verrottung

min 30% verschattete Aulenspielflache,

Waschbetonplattenbelag nur bedingt rutschfest

umzaunter Bereich, abgetrennt vom Eingangs-
und Zugangsbereich, Zugang zum Stralienraum
per Tor mit el. Turoffner gesichert

gute Sichtbeziehungen Gruppenraum-
Aulenspielbereiche;

z.T. Stolperstellen durch unregelmafige Belage
und Héhenverspriinge;

z.T. Handlungsbedarf an Aul3enspielgeraten;
— Kontrolldokumentation fliihren
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3 aktuelle Themen

3.1 Sonnenschutz
-generell zu unterscheiden ist zwischen Sonnenschutz der Innenrdume und verschatteter Hofflache-
3.1.1 Innenrdaume

Eine signifikante direkte Sonneneinstrahlung durch die Fensterfronten auf der Ostseite ist fur die
Monate April bis September festzustellen.

In diesem Zeitbereich ist etwa ab der Mittagszeit bis in den Nachmittag ein Sonnenschutz
erforderlich.

Die Situation ist im ,hinteren“ Gruppenraum am deutlichsten wahrzunehmen, dort gibt es
zusatzlich ein einzelnes Fenster nach Suden, das aufgrund der Grél3e im Bezug zur Gesamtflache
vernachlassigbar ist, bzw. Gber den Rollladen geschutzt werden kann.

Im ,mittleren” und ,vorderen® Gruppenraum fallt die direkte Sonnenstrahlung z.T. durch
Dachuiberstande und die Baumgruppe im Hof etwas schwacher aus.

Soweit der Sonnenschutz nicht durch eine parallel zum Fenster geflihrte Verschattung (Rollladen,
Jalousie, Screen) hergestellt werden soll, kann der Sonnenschutz auch Uber eine ca. 3m tiefe
bauliche Verschattung (Sonnendach, Segel, Pergola)oder Uber eine ausfahrbare Markise erreicht
werden.

3.1.2 Hofflache

Die AuRenspielflache des Kindergartens betragt ca. 950 m2, davon rund 300 m? ,dauerhaft
verschattete Flache® unter Baumen und ca. 450 m? ,uberwiegend schattenfreie Flache* vor der
Lhinteren“ Gruppe im nérdlichen Bereich.

Nach den KVJS-Empfehlungen sind 8-10 m? als AuRenspielflache pro Kind angesetzt. Im
vorliegenden Fall betragt die Flache je Kind knapp 12 m? bei gesamt ca. 80 Kindern. Die damit
insgesamt grof3zugige Aufdenflache ist ca. zu Gber 30 % voll verschattet. Damit kann von
insgesamt ausreichendem Schattenbereich im Bestand ausgegangen werden. Die Prioritat des
Sonnenschutzthemas misste demnach auf der Verschattungsmoglichkeit der Fensterflache liegen,
was mittels Lamellenjalousie am einfachsten umzusetzen ist.

3.2 AuBenspielgerite

Auffallig bei der Begehung ist die aus sicherheitstechnischen Griinden (Stabilitat,
Verletzungsgefahr) gesperrte Rutsche, und die altersbedingte Abnutzung des ,Holz-Kletterturms®.
Hier ist kurzfristig Handlungsbedarf vorzusehen. Auch lediglich gesperrte AuRenspielgerate bleiben
ein Sicherheitsrisiko und sind zusatzlich von der Gestaltung des Hofbereichs dann eher ,stérende
Fremdkorper®, die fur Kinder als Spielgerat wahrnehmbar, aber nicht benutzbar sind.

Hier ist ein generelles neues Konzept fir die Gestaltung der AulRenflache gegenliber punktuellen
oder Ubergangsweisen Einzelreparaturen vorzuziehen. (s. auch 4.2)
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3.3 Einbauten Mehrzweckraum (Turnhalle)

Fir den Wunsch einer Schaukelanlage wurde an uns die Frage nach Tragfahigkeit der
Decken/Dachkonstruktion angetragen. In Gesprachen mit den Erziehern und dem ausgewahlten
Hersteller konnte inzwischen geklart werden, dass die infrage kommenden Gerate zur
gleichzeitigen Benutzung von ca 3 Kindern unproblematisch am freiligenden
Brettschichtholztrager befestigt werden kénnen.

34 Tursprechanlage mit Videofunktion

Es gibt den Wunsch aus sicherheitsrelevanten Uberlegungen die Eingangstiire verschlossen zu
halten und den Zugang von auf3en Uber eine (Video-)Sprechanlage kontrollieren zu kénnen. Grund
ist, dass der Gruppenraum, bei Anwesenheit von nur einer Aufsichtsperson nicht verlasen werden
muss.

Als einfaches nachriistbares System kann eine drahtlos Gbertragende Sprechanlage mit Kamera,
ggf. zur Integration in das Telefonsystem (mit Display) empfohlen werden. Ein ggf. hdherer
Anschaffungspreis wird durch den Wegfall von Leitungsinstallationen/Schlitz- und
Kabelkanalarbeiten kompensiert.

4 gestalterische und planerische Empfehlungen

4.1 Innenraume:

— Schallschutz: Durchflihrung einer Schallpegelmessung wahrend laufendem Betrieb zur
Ermittlung ob und welche weiteren MaRnahmen zu treffen sind.
weiterfihrende Infos und Empfehlungen: Larmschutz fiir kleine Ohren - Leitfaden zur akustischen
Gestaltung von Kindertagesstétten, Umweltministerium Baden W(irttemberg, 2009
— Sonnenschutz: Umrustung der Rollladen auf schienengeflhrte Jalousien zur gelenkten
Lichtfihrung/Verschattung der Innenrdume

— Einbau/ Schaffung von weiterer Ablage-/Lagerflachen um in den Gruppenraume mehr
Freiraum zur Nutzung und zur Reinigung zu erhalten.

Dariberhinaus ist eine dauerhafte Lagerung von Kisten/Behaltnissen auf den Fensterbanken und
entlang der ungedammten AusRenwéande problematisch, da es an solchen, als Warmebriicken
wirkenden Stellen leicht zu Kondenswasserbildung = Feuchteniederschlag = Schimmelbildung an den
AuRenwandbeuteilen kommen kann.
Zu empfehlen sind etwa weitere (Einbau-)Schranke in den Gruppenraumen, vorzugsweise
an Innenwanden, hier ist durch die grol’e Raumhdhe viel Stauvolumen mdglich fur seltener
gebrauchte Gegenstande; alternativ ein neues Lagerungskonzept flir die vorhandenen
Abstellflachen im ,Bastelraum EG, ,Abstellraum Keller* und den Raumen im
Nebengebaude. (s. dazu auch Aulienbereich)

— Windfang/ Eingang: um die niedrige Durchgangshdhe an den Eingangstiren
sicherheitstechnisch zu kennzeichnen, bzw. besser bemerkbar zu machen, ist anstelle der
ublichen rot-weillen/ gelb-schwarzen Markierungsstreifen auch ein gemeinsam mit den
Kindern gestalteter bunt bemalter Turrahmen denkbar.



evangelischer Kindergarten Hafnerstral3e — Bestandsanalyse 2015

-13/15-

reutlinger straBe 51 74074 heilbronn tel:07131/941455 fax:07131/941454 buero@sailer-architekten.de

4.2

5.1

AuBenbereich:

Fur den Hofbereich empfiehlt sich ein Gesamtkonzept zur Neugestaltung, in welches die
verschiedenen erforderlichen EinzelmalRnahmen integriert sind: (zusatzlich gewlnschte
Verschattungsflache, Sanierung Waschbetonplatten, Instandsetzung/ Erneuerung
Spielgerate, Sanierung Entwasserungsleitungen, ...)

Neubepflanzung mit Baumen (=Schattenflache), zum Ausgleich von geféllten Baume.

zusatzliche Schattenflache durch Einbau von seilgefihrten leichten Sonnensegeln, von der
Fensterfront Uber den Hof an Holzstltzen verspannt, ,Pergolacharakter®, schafft eine grol3e
verschattbare Flache, gleichzeitig als Sonnenschutz fur den Innenraum und fur den Hof
nutzbar, nach Bedarf anzuordnen oder zusammenzuschieben.

Eine Erweiterung/Umbau des Nebengebaudes kann weitere Abstell-/Lagerflachen schaffen,
um z.B. den Kellerraum zu entlasten

Parkplatze: Die Parkplatzsituation mit enger, z.T. verparkter Wohnstralle und 2 PKW-
Stellplatzen vor dem Eingang erscheint unbefriedigend und ist nach aktuellen MaRstaben
fur einen Kindergarten inkl. 2 Wohnungen deutlich zu knapp.

Evtl. kann hier zusammen mit der kommunalen Gemeinde nach Lésungen gesucht werden, z.B.
Einkiirzung des Grundstiicks und Verlegung des Gehwegs zur Schaffung von Langsparkplatzen;
Ausweisung weiterer ,Kindergarten-Parkplatzfldchen im umgebenden StralRenraum,; generelle
Ausweisung von Parkflachen auf der Hafnerstral3e um die ,,Schikanenbildung” durch versetzt
beidseitiges Parken zu verringern; Ausweisung von ,drop-off*-Haltefldchen,; Ausweisung der
Hafnerstral3e als Einbahnstrale; ...

Themensammlung MaBnahmen:

mit Schéatzwerten netto fiir Kostenrahmen (Preisindex 2015-2.Qtl.)
gesamte MaBnahmen: ~541.300,-

Handlungsbedarf kurzfristig nétig (<5a)

Rollladen auf Funktion Gberprifen ~500,-
und instandhalten, Integration in neues Sonnenschutzkonzept  ~50,-/m?— ~3.000,-

AuRenanlagen: Auflistung sicherheitsrelevanter Einzelmalinahmen v.a. an Belagsflachen
und Spielgeraten ~500,-

l:Jberpriqung Dachhaut, Dachfirst und Dach-Verkleidungen auf Wassereintritt insb. im
Ubergangsbereich zw. Altbau und Erweiterung

Schadstoffuntersuchung Innenbereich: Mineralfaserdammestoffe hinter Deckenverkleidung

~2.000,-
ggf. Deckensanierung Mineralfaserd@mmung ~80,-/m? — ~12.000,-
Innenausbau: Verkleidungen Heizkdrper, Abdeck-/Randleisten, Uberprifen, ergénzen

~2.000,-
AuRenspielgerate: Uberprifung, Wartung, ~500,-
ggf. Instandsetzung ~1.000,-
Bodenpflege/Versiegelung Gruppenrdaume und Turnhalle ~1.500,-
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5.2 Handlungsbedarf kurzfristig empfohlen (<5a)

— Sonnenschutz: Warmeschutzkonzept erstellen ~800,-
— Akustik: Raumakustik prifen und Sanierungskonzept erstellen ~1.000,-

— Rollladenkasten: einfache Sanierungsdammung niederpreisig in Eigenleistung als
niederschwellige Verbesserung des Warmeschutzes ~2.000,-

— energetische Sanierung: Kellerdeckenddmmung als niederschwellige Verbesserung des
Warmeschutzes ~40,-/m? — ~2.500,-

— Aulenbereich: Konzept fir Neugestaltung erstellen um notwendige MaRnahmen und
zeitgemalie Anpassungen zusammenzufuhren ~1.500,-
weiterfiihrende Planung: gemiB HOAI, abzgl. bereits geleisteter Arbeit

— Kontrolle ~500,-

und Instandhaltung Sockelputz au3en zur Vermeidung von Feuchteschaden am Mauerwerk
~1.000,-

5.3 Handlungsbedarf mittelfristig notig (5a - 10a)

— Uberholungsanstrich und Ausbesserungen Wande (~980m?)/Decken(~580m?) im

Innenbereich ~20,-/m? — ~31.200,-

— Sanierung Abwasserleitungen Wohnungen — San/Verkl. im EG ~15.000,-
— Sanierung Sanitarinstallation Wohnungen — San/Fliesen ~20.000,-
— Sanierung Sanitarraum im Neubau — San/Fliesen/Einbauten ~15.000,-
— AuBenbereich: Erneuerung Abwasser unter Hofflachen, ~12.000,-
Erneuerung befestigte Hofflachen (~400m?) ~70,-/m? — ~28.000,-
~121.200,-

5.4 Handlungsbedarf mittelfristig empfohlen (5a - 10a)

— energetische Sanierung Fenster (~110m?2), v.a. Wohnungen ~380,-/m? — ~41.800,-
Rollldden/Sonnenschutz (~60m?) ~300,-/m? — ~18.000,-

— energetische Sanierung Aulenwanddammung/WDVS (~800m?2) ~120,-/m?— ~96.000,-
— Erneuerung/Erweiterung Elektroinstallation KiGa& Wohnungen ~45,-/m?BGF —  ~30.000,-
—  Uberpriifung Leuchtenkonzept Gruppenraume/gesamt

— Sanierung Heizungstechnik, ~20.000,-
Einbau Solarthermieanlage priifen

— Umsetzung Konzept Au3enbereich — Flachen anlegen, Umrandungen, Topografie,

Bepflanzung (~600m?)(abzgl. befestigte Hofflachen s.o.) ~70,-/m? — ~42.000,-
Spielgerate ca 5x10.000,- ~50.000,-
~297.800,-

5.5 Handlungsbedarf langfristig empfohlen (>10a)

— energetische Sanierung Dachflache (~500m?) (Aufsparrenddmmung von aulen)
~180,-/m*—  ~90.000,-
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6 Machbarkeitsstudie ,,U3-Bereich

Im Anhang sind zwei Grundrissstudien beigeflgt entsprechend den Flachenempfehlungen des
KVJS:

Studie 1: im bestehenden Obergeschoss als Minimallésung fiir ca. 8-10 Kleinkinder

Studie 2: Obergeschoss inkl. Uberbauung der hinteren Gruppenrdume als ,Komfortldsung* fir eine
zusatzliche Gruppe mit ca. 20 Kindern/Kleinkindern und weiteren allgemeinen Personal- und
Abstellflachen.

weiterfiihrende Informationen:

— KVJS Jugendhilfe-Service, Der Bau von Kindertageseinrichtungen, Kommunalverband fiir
Jugend und Soziales Baden-Wiirttemberg, 2010

— Larmschutz fiir kleine Ohren - Leitfaden zur akustischen Gestaltung von
Kindertagesstétten, Umweltministerium Baden Wiirttemberg, 2009

— Regel Kindertageseinrichtungen, BG/GUV-SR S2, Deutsche Gesetzliche
Unfallversicherung, 2009

— GUV-Information Aul3enspielfldchen und Spielplatzgeréte, Deutsche Gesetzliche
Unfallversicherung, 2008

— Energieeinsparverordnung 2014
— aktuelle Fassung Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg

Anhang:

— Grundrisse Bestand 2015
— 2 Grundrissstudien ,,U3-Bereich”
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Studie "Integration U3-Gruppe"

-ohne Anderung der Gebaudehiille-

Minimalflachen
keine neue Abstell-/Verwaltungsflache mehr moglich

nur Innenausbau/Anderung

angenommener Kennwert ca. 900€/m?BGF
ergibt Kostenrahmen KG300+400 ~ 120.000€
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Studie "Integration U3-Gruppe"

-inkl. Teiluberbauung des eingeschossigen Bestands-

Gruppenraumflachen vergleichbar mit den EG-Gruppen
grofRziigige Nebenflachengestaltung moglich
(inkl. zusatzl. Abstell-/Verwaltungsflachen)

zusatzl. Bauvolumen ca. BRI 370m?®*/ BGF 123m?

angenommene Kennwerte ca. 400€/m®BRI bzw. ca. 1500€/m*BGF
zzgl. Innenausbau Bestand ca. 900€/m2BGF

ergibt Kostenrahmen KG300+400 ~ 235.000€ - 300.000€
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